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Rio de Janeiro, Abril de 2023

Senhores Investidores

MBK SECURITIZADORA SA
Comissao de Valores Mobiliarios
B3

ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiduciario da 12 Série da 12 Emissao de CRI da MBK SECURITIZADORA SA apresentamos
a V.Sas. o relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na Resolucao Comissao de Valores
Mobilidrios n® 17/2021, na alinea “b” do paragrafo 12 do artigo 68 da Lei 6.404/76 e no Termo de Securitiza¢do.

A Emissora encaminhou ao Agente Fiduciario, Declaracao, informando que permanecem validas as
disposicdeses contidas no Termo de Securitizacdo e embora o ativo se encontre atualmente inadimplente
devido ao fim do waiver expirado em Outubro de 2021. Uma nova extensao do periodo de caréncia foi atribuida
ao ativo, regularizando o periodo entre Outubro/21 e julho/22, conforme deliberacdo na Assembleia Geral de
Titulares de CRIs, realizada em 18 de abril de 2022 ("AGT 18/04/2022"), inclusive, como parte das tratativas de
compra e renegociacao dos CRIs conforme mencionado no item 5.1 das DeliberacOes aprovadas na AGT
18/04/2022 e no item 5.1 das Deliberacdes da Assembleia Geral de Titulares de CRIs, realizada em 10 de maio
de 2021.

A referida AGT 18/04/2022 encontra-se com suas assinaturas incompletas, pois a instituicao gestora de Fundo
de Investimentos titular de determinada parcela dos CRIs, encontra-se em fase de alteracao de sua
Administracdo e ainda ndo comprovou os poderes de representacao do signatério indicado.

Em novembro de 2022, em funcdo da inadimpléncia da Devedora, e consequente vencimento antecipado dos
CRls, foi inciado o processo de Execucao Extrajudicial da Alienacao Fiduciaria de Imével, celebrada em garantia,
no ambiro da Emissdo dos CRI, a que se refere o presente Relatério, conforme Requerimento apresentado ao 62
Oficio de Registro de Imoveis de Belo Horizonte/MG, referente a intimacao da Devedora Fiduciante, nos termos
do Art. 26, §12 da Lei n? 9.514/97, sendo apresentante a MBK Securitizadora - Entrega n?
334.789/2022, prenotado sob o n? 377235, L° 1-Bl.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contdbeis e controles internos deste Agente Fiduciario.

Informamos, também, que este relatério encontra-se a disposicao dos investidores na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicao que liderou a colocacao dos CRIs.

A versdo eletrénica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario
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EMISSORA

MBK SECURITIZADORA SA, localizada na Rua Rio de Janeiro 1629, , Belo Horizonte Minas Gerais. Inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o0 n? 15.688.041/0001-90.

OBJETO SOCIAL

A Cia. tem por objeto social: (i) aquisicao de quaisquer direitos creditérios do agronegécio e de créditos
imobiliarios, bem como a securitizacdo destes créditos; (ii) a emissdo e colocacao junto ao mercado
financeiro e de capitais, de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA) e Cerificados de Recebiveis
Imobilidrios (CRI), ou qualquer outro titulo de crédito ou valor do agronegécio compativel com suas
atividades; (iii) a realizacdo de negdcios e a prestacao de servicos compativeis com a atividade de
securitizacao de direitos creditérios do agronegoécio e créditos imobiliarios, incluindo, mas nao se
limitando, as emissdes de CRI e CRA, a administracao, recuperacao e alienacao de direitos creditérios do
agronegdcio e créditos imobiliarios, bem como a realizacdao de operacdes em mercados derivativos e (iv) a
realizacao de operacdes de hedge em mercados derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira
de créditos do agronegécio e créditos imobiliarios.

CARACTERISTICAS DO CRI

Cédigo CETIP / Cédigo ISIN 1310046352/BRMBKSCRI000
Instrugao CVM 476

Coordenador Lider PLANNER CORRETORA DE VALORES SA,
Banco Liquidante BANCO FATOR SA

Banco Escriturador DIRETO COM EMISSORA
Status da Emissao ATIVA

Titulo CRI

Emissdo / Séries 1/1

Valor Total da Emissao 64.693.758,55

Valor Nominal 300.901,20

Quantidade de Titulos 215

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie GARANTIA REAL

Data de Emissao 13/09/2013

Data de Vencimento 25/07/2027

4.1. Subscricao dos CRI: O preco de subscricao de cada
um dos CRI sera correspondente ao Valor Nominal
Unitario na Data de Emissao.
4.1.1. A integralizacao dos CRI sera realizada em moeda
Forma de Subscricdo e Integralizacdo corrente nacional, a vista, na data a ser informada pela
e Preco de Integralizacao Emissora no Boletim de Subscricao dos CRI, pelo preco de
subscricao, conforme previsto no item 4.1 deste Termo.
4.2. Integralizacao dos CRI: A integralizacao dos CRI sera
realizada via CETIP ou mediante crédito em conta
corrente de titularidade da Emissora.

Remuneracao IPCA + 9,00% a.a.
Data de Integralizagao 13/09/2013
Repactuacao n/a

DESTINACAO DOS RECURSOS

2.1. Objeto: Pelo presente Termo, a Emissora vincula, em carater irrevogavel e irretratavel, a totalidade
dos Créditos Imobilidrios representados pela CCl e as Garantias, aos CRI da 12 Série da 12 Emissao, cujas
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caracteristicas sao descritas na clausula terceira, abaixo.

2.1.1. A presente emissao de CRI foi autorizada pela Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora
realizada em 12 de setembro de 2013.

2.2. Valor Nominal: A Emissora declara que, pelo presente Termo, foram vinculados a Emissao os Créditos
Imobilidrios representados pela CCl, de sua titularidade com valor presente de R$ 65.313.455,74 (sessenta
e cinco milhdes trezentos e treze mil, quatrocentos e cinquenta e cinco reais e setenta e quatro centavos)
na Data de Emissao.

2.3. Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: As caracteristicas dos Créditos Imobiliarios, representados
pela CCl, vinculados a este Termo, tais como identificacao da CCl, estao perfeitamente descritas e
individualizadas no anexo | (“Anexo 1) deste Termo e na Escritura de Emissao de CCl, o qual fica fazendo
parte integrante deste Termo.

2.4, Arrecadacao dos Créditos Imobilidrios: A arrecadacao dos Créditos Imobilidrios serd realizada
diretamente pela Emissora e os recursos decorrentes serao creditados na Conta Centralizadora, sendo que
a cobranca judicial, caso necessaria, sera efetuada por advogados especializados.
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POSICAO DO CRI

Custédia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulagao
B3 13/09/2013 215 0 0 0 0 0 0
B3 31/12/2013 0 0 0 0 0 0 215
B3 31/12/2014 0 0 0 0 0 0 215
B3 31/12/2015 0 0 0 0 0 0 215
B3 31/12/2016 0 0 0 0 0 0 215
B3 31/12/2017 0 0 0 0 0 0 215
B3 31/12/2018 0 0 0 0 0 0 215
B3 31/12/2019 0 0 0 0 0 0 215
B3 31/12/2020 0 0 0 0 0 0 215
B3 31/12/2021 0 0 0 0 0 0 215
B3 30/12/2022 0 0 0 0 0 0 215

GARANTIA

8.1. Garantia: Ao(s) titulares dos CRI serao constituidas as seguintes garantias:
a) Alienacao Fiduciaria dos Iméveis e
b) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios.

8.2. Alienacao Fiducidria de Imdveis: Por meio da celebracdo do Instrumento Particular de Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Imdveis, celebrado em 10 de setembro de 2013, a EM/DATA constituiu em favor da
Securitizadora a Alienacao Fiduciaria de Imdveis, em garantia do cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

8.2.1. A Alienacao Fiduciaria de Imdveis serad objeto de registro no Cartério de Registro de Imdveis
competente, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data da sua celebracao.

8.2.2. O Agente Fiduciario declara que, na Data de Emissao, a Alienagao Fiduciaria de Imdveis nao se
encontra devidamente constituida e exequivel.

8.2.3. O Agente Fiduciario declara que, na Data de Emissao, foi atribuido aos Imédveis o valor de
R$69.000.000,00 (sessenta e nove milhdes de reais), nos termos do Laudo de Avaliacao realizado, em
24/06/2013.

8.3. Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: Por meio da celebracdo do Contrato de Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios, celebrado em 10 de setembro de 2013, a S.A Diario de Minas, com anuéncia da
EM/DATA, constituiu em favor da Securitizadora a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, em garantia do
cumprimento das Obrigacdes Garantidas.

8.3.1. O Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios sera objeto de registro no Registro de Titulos
e Documentos da Comarca da Fiduciante e da Fiduciaria, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da
data da sua celebracao.

8.3.5. Para a implementacao e consecucdao dos fins pretendidos pela Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios a S.A. Estado de Minas celebrou, na data de 12/09/2013, com o Banco Mercantil S.A. o Contrato
de Gestao de Conta Vinculada, ao qual a Emissora e o Agente Fiduciario compareceram na qualidade de
Intervenientes Anuentes.
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AMORTIZACAO

5.3 Amortizacdo: O Valor Nominal Unitdrio dos CRI serd amortizado em 120 (cento e vinte) parcelas
mensais (cada uma, uma “Parcela Mensal de Amortizacao”), sendo as amortizacdes pagas no dia 25 de
cada més. A primeira Parcela Mensal de Amortizacdo serd paga no dia 25 de outubro de 2013

REMUNERACAO

5.2 Remuneracao dos CRI: Os CRI fardo jus a juros remuneratérios, incidentes sobre o saldo nominal
atualizado monetariamente nos termos da Clausula 5.1 acima, a taxa de 9,0% a.a. (nove por cento ao
ano), pagos mensalmente a cada dia 25, sendo o primeiro pagamento em 25/10/2013.

RESGATE ANTECIPADO
n/a
PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Regime Fiduciario: Na forma do artigo 92 da Lei 9.514/97, a Emissora institui, em carater irrevogavel e
irretratavel, Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios e Garantias, incluindo a Conta Centralizadora,
constituindo referidos Créditos Imobiliarios lastro para os CRI.

9.2. Conta Centralizadora: Os Créditos Imobilidrios, bem como as respectivas Garantias e os recursos
mantidos na Conta Centralizadora, permanecerao separados e segregados do patrimonio comum da
Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI.

9.3. Isencao de Acdo ou Execucao: Na forma do artigo 11 da Lei 9.514/97, os Créditos Imobilidrios,
Garantias e os recursos mantidos na Conta Centralizadora estdo isentos de qualquer acao ou execucao
pelos credores da Emissora, nao se prestando a constituicdo de garantias ou a execugao por quaisquer dos
credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e sé responderdo, exclusivamente, pelas
obrigacdes inerentes aos CRI, ressalvando-se, no entanto, eventual entendimento pela aplicacao do artigo
76 da Medida Proviséria n® 2.158-35/2001.

9.4. Administracao do Patriménio Separado: A Emissora administrara ordinariamente o Patrimonio
Separado, que serd objeto de registro contabil préprio e independente, promovendo as diligéncias
necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos
Imobilidrios e de pagamento das parcelas de amortizacao do principal, juros e demais encargos acessérios
dos CRI.

9.5. Prejuizos ou Insuficiéncia do Patrimbnio Separado: A Emissora somente responderd por prejuizos ou
insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar,
negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda, desvio de finalidade do Patrimonio Separado.

9.6. Insolvéncia da Emissora: A insolvéncia da Emissora nao afetard o Patrimo6nio Separado aqui
constituido.

FIANCA

n/a
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FUNDO DE DESPESA

n/a
FUNDO DE RESERVA

n/a
FUNDO DE OBRAS

n/a

DESCRICAO DO IMOVEL

Instrumento Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria de Iméveis, celebrado em 10 de setembrode
2013 entre EM/DATA e a Securitizadora, tendo por objeto os bens imédveis, descritos e caracterizados nas
matriculas n.2 63.972, 63.973, 63.974, 63.975, 63.976, 63.977, 63.978, 63.979, 63.980, 63.981, 63.982,
63.983, 63.984, 63.985, 63.986, 63.987, 63.988, 63.989, 63.990, 63.991, 63.992, 63.993, 63.994, 63.995,
63.996, 63.997, 63.998, 63.999, 64.000, 64.001, 64.002, 64.003, 64.004, 64.005, 64.006, 64.007, 64.008,
64.009, 64.010, 64.011, 64.012, 64.013, todas do 62 Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte -
Minas Gerais;
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Esta emissao nao possui covenants para o ano de 2022.

Data do Evento Data da Liquidagao
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12 Emissao de CRIs

Abril 2023

COVENANTS

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

Evento

Percentual/Taxa

Status Valor Pago Obs

25/10/2013 Juros R$ 2,168,69215823
25/10/2013 Amortizacao Varidvel| 0,455218% R$ 1,369,75640636
25/11/2013 Juros R$ 2,158,81988138
25/11/2013 Amortizacado Varidvel| 0,539654% R$ 1,616,43387994
25/12/2013 Juros R$ 2,147,16972029
25/12/2013 Amortizacdo Varidvel| 0,546493% R$ 1,628,08403283
25/01/2014 Juros R$ 2,135,43559280
25/01/2014 Amortizacao Varidvel| 0,553456% R$ 1,639,81816696
25/02/2014 Juros R$ 2,123,61689361
25/02/2014 Amortizacao Variavel 0,560547% R$ 1,651,63686224
25/03/2014 Juros R$ 2,111,71301326
25/03/2014 Amortizacao Varidvel| 0,567770% R$ 1,663,54075008
25/04/2014 Juros R$ 2,099,72333775
25/04/2014 Amortizacdo Varidvel| 0,575128% R$ 1,675,53040970
25/05/2014 Juros R$ 2,087,64724889
25/05/2014 Amortizacdo Varidvel 0,582624% R$ 1,687,60649957
25/06/2014 Juros R$ 2,075,48412376
25/06/2014 Amortizacao Variavel| 0,590262% R$ 1,699,76962352
25/07/2014 Juros R$ 2,063,23333505
25/07/2014 Amortizacao Varidvel| 0,598046% R$ 1,712,02043042
25/08/2014 Juros R$ 2,050,89425083
25/08/2014 Amortizacdo Varidvel| 0,605980% R$ 1,724,35950966
25/09/2014 Juros R$ 2,038,46623487
25/09/2014 Amortizacdo Varidvel 0,614069% R$ 1,736,78751629
25/10/2014 Juros R$ 2,025,94864626
25/10/2014 Amortizacao Variavel 0,538073% R$ 1,512,49993494
25/11/2014 Juros R$ 2,015,04757069
25/11/2014 Amortizacado Varidvel| 0,629582% R$ 1,760,20619306
25/12/2014 Juros R$ 2,002,36119611
25/12/2014 Amortizacdo Varidvel| 0,638137% R$ 1,772,89255219
25/01/2015 Juros R$ 1,989,58338685
25/01/2015 Amortizacao Varidvel| 0,646864% R$ 1,785,67036007
25/02/2015 Juros R$ 1,976,71348379
25/02/2015 Amortizacdo Varidvel| 0,655768% R$ 1,798,54026331
25/03/2015 Juros R$ 1,963,75082318
25/03/2015 Amortizacao Varidvel| 0,664855% R$ 1,811,50292537
25/04/2015 Amortizacao Variavel 0,674128% R$ 1,824,55902706
25/04/2015 Juros R$ 1,950,69473648
25/05/2015 Amortizacao Variavel|l 0,683595% R$ 1,837,70921164
25/05/2015 Juros R$ 1,937,54455024
25/06/2015 Amortizacdo Varidvel| 0,693261% R$ 1,850,95416437
25/06/2015 Juros R$ 1,924,29958638
25/07/2015 Amortizacdo Varidvel| 0,703132% R$ 1,864,29460702
25/07/2015 Juros R$ 1,910,95916185
25/08/2015 Amortizacao Variavel 0,713215% R$ 1,877,73118535
25/08/2015 Juros R$ 1,897,52258845
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Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
25/09/2015 - Amortizacado Varidvel| 0,723516% R$ 1,891,26459540
25/09/2015 - Juros R$ 1,883,98917329
25/10/2015 - Amortizacado Variavel| 0,642789% R$ 1,668,09036500
25/10/2015 - Juros R$ 1,870,35821848
25/11/2015 - Amortizacdo Varidvel| 0,743453% R$ 1,916,91801886
25/11/2015 - Juros R$ 1,858,33575242
25/12/2015 - Amortizacdo Varidvel| 0,754420% R$ 1,930,73387181
25/12/2015 - Juros R$ 1,844,51990510
25/01/2016 - Amortizacao Variavel 0,765633% R$ 1,944,64928175
25/01/2016 - Juros R$ 1,830,60448246
25/02/2016 - Amortizacao Variavel|l 0,777101% R$ 1,958,66499816
25/02/2016 - Juros R$ 1,816,58876696
25/03/2016 - Amortizacdo Varidvel| 0,788832% R$ 1,972,78172866
25/03/2016 - Juros R$ 1,802,47203567
25/04/2016 - Amortizacdo Varidvel| 0,800835% R$ 1,987,00021554
25/04/2016 - Juros R$ 1,788,25356054
25/05/2016 - Amortizacao Varidvel| 0,813118% R$ 2,001,32115710
25/05/2016 - Juros R$ 1,773,93260819
25/06/2016 - Amortizacao Variavel| 0,825692% R$ 2,015,74532512
25/06/2016 - Juros R$ 1,759,50844018
25/07/2016 - Amortizacdo Varidvel| 0,838567% R$ 2,030,27345394
25/07/2016 - Juros R$ 1,744,98031254
25/08/2016 - Amortizacdo Varidvel 0,851754% R$ 2,044,90629972
25/08/2016 - Juros R$ 1,730,34747598
25/09/2016 - Amortizacao Varidvel| 0,865263% R$ 2,059,64459674
25/09/2016 - Juros R$ 1,715,60917577
25/10/2016 - Amortizacao Variavel|l 0,778755% R$ 1,837,68394608
25/10/2016 - Juros R$ 1,700,76465190
25/11/2016 - Amortizacdo Varidvel| 0,891662% R$ 2,087,73390350
25/11/2016 - Juros R$ 1,687,51987013
25/12/2016 - Amortizacdo Varidvel| 0,906168% R$ 2,102,78088874
25/12/2016 - Juros R$ 1,672,47289755
25/01/2017 - Amortizacado Varidvel| 0,921046% R$ 2,117,93630187
25/01/2017 - Juros R$ 1,657,31747648
25/02/2017 - Amortizacado Variavel| 0,936308% R$ 2,133,20096193
25/02/2017 - Juros R$ 1,642,05282546
25/03/2017 - Amortizacado Varidvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/03/2017 - Juros R$ 0,00000000
25/04/2017 - Amortizacdo Varidvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/04/2017 - Juros R$ 0,00000000
25/05/2017 - Amortizacao Varidvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/05/2017 - Juros R$ 0,00000000
25/06/2017 - Amortizacao Variavel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/06/2017 - Juros R$ 0,00000000
25/07/2017 - Amortizacado Varidvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/07/2017 - Juros R$ 0,00000000
25/08/2017 - Amortizacdo Varidvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/08/2017 - Juros R$ 0,00000000
25/09/2017 - Amortizacado Variadvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/09/2017 - Juros R$ 0,00000000
25/10/2017 - Amortizacado Variavel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/10/2017 - Juros R$ 0,00000000
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Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
25/11/2017 - Amortizacao Variavel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/11/2017 - Juros R$ 0,00000000
25/12/2017 - Amortizacao Variavel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/12/2017 - Juros R$ 0,00000000
25/01/2018 - Amortizacdo Varidvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/01/2018 - Juros R$ 0,00000000
25/02/2018 - Amortizacdo Varidvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/02/2018 - Juros R$ 0,00000000
25/03/2018 - Amortizacado Variadvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/03/2018 - Juros R$ 0,00000000
25/04/2018 - Amortizacao Variavel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/04/2018 - Juros R$ 0,00000000
25/05/2018 - Amortizacdo Varidvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/05/2018 - Juros R$ 0,00000000
25/06/2018 - Amortizacdo Varidvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/06/2018 - Juros R$ 0,00000000
25/07/2018 - Amortizacao Variavel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/07/2018 - Juros R$ 0,00000000
25/08/2018 - Amortizacado Variavel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/08/2018 - Juros R$ 0,00000000
25/09/2018 - Amortizacado Varidvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/09/2018 - Juros R$ 0,00000000
25/10/2018 - Amortizacdo Varidvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/10/2018 - Juros R$ 0,00000000
25/11/2018 - Amortizacao Variadvel|  0,000000% R$ 0,00000000
25/11/2018 - Juros R$ 0,00000000
25/12/2018 - Amortizacao Variavel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/12/2018 - Juros R$ 0,00000000
25/01/2019 - Amortizacdo Varidvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/01/2019 - Juros R$ 0,00000000
25/02/2019 - Amortizacdo Varidvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/02/2019 - Juros R$ 0,00000000
25/03/2019 - Amortizacao Varidvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/03/2019 - Juros R$ 0,00000000
25/04/2019 - Amortizacado Variavel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/04/2019 - Juros R$ 0,00000000
25/05/2019 - Amortizacado Varidvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/05/2019 - Juros R$ 0,00000000
25/06/2019 - Amortizacdo Varidvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/06/2019 - Juros R$ 0,00000000
25/07/2019 - Amortizacao Varidvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/07/2019 - Juros R$ 0,00000000
25/08/2019 - Amortizacao Variavel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/08/2019 - Juros R$ 0,00000000
25/09/2019 - Amortizacado Varidvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/09/2019 - Juros R$ 0,00000000
25/10/2019 - Amortizacdo Varidvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/10/2019 - Juros R$ 0,00000000
25/11/2019 25/11/2019 Amortizacado Variadvel| 0,000000% R$ 0,00000000
25/11/2019 25/11/2019 Juros R$ 0,00000000
25/12/2019 25/12/2019 Amortizacao Variavel| 0,00000000% R$ 0,00000000
25/12/2019 25/12/2019 Juros R$ 0,00000000




—

v

Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2022

12 Emissao de CRIs

Abril 2023

VX Pavarini MBK SECURITIZADORA SA
TRADICAO E INOVAGAO JUNTAS
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25/01/2020 25/01/2020 Amortizacado Varidvel| 0,968046% R$ 0,00000000
25/01/2020 25/01/2020 Juros R$ 0,00000000
25/02/2020 25/02/2020  [Amortizacdo Variavel|  0,984554% R$ 0,00000000
25/02/2020 25/02/2020 Juros R$ 0,00000000
25/03/2020 25/03/2020  [Amortizacdo Variavel| 1,001510% R$ 0,00000000
25/03/2020 25/03/2020 Juros R$ 0,00000000
25/04/2020 25/04/2020 Amortizacdo Varidvel| 1,018933% R$ 0,00000000
25/04/2020 25/04/2020 Juros R$ 0,00000000
25/05/2020 25/05/2020  [Amortizacdo Varidvel| 1,036842% R$ 0,00000000
25/05/2020 25/05/2020 Juros R$ 0,00000000
25/06/2020 25/06/2020  [Amortizacdo Variavel|  1,055256% R$ 0,00000000
25/06/2020 25/06/2020 Juros R$ 0,00000000
25/07/2020 25/07/2020  [Amortizacdo Variavel| 1,074197% R$ 0,00000000
25/07/2020 25/07/2020 Juros R$ 0,00000000
25/08/2020 25/08/2020 Amortizacdo Varidvel| 1,093688% R$ 0,00000000
25/08/2020 25/08/2020 Juros R$ 0,00000000
25/09/2020 25/09/2020  [Amortizacdo Varidvel| 1,113751% R$ 0,00000000
25/09/2020 25/09/2020 Juros R$ 0,00000000
25/10/2020 26/10/2020  [Amortizacdo Variavel| 1,018048% R$ 0,00000000
25/10/2020 26/10/2020 Juros R$ 0,00000000
25/11/2020 25/11/2020 Amortizacao Varidvel R$ 0,00000000
25/11/2020 25/11/2020 Juros R$ 0,00000000
25/12/2020 25/12/2020 Amortizacdo Varidvel R$ 0,00000000
25/12/2020 25/12/2020 Juros R$ 0,00000000
25/01/2021 25/01/2021  [Amortizacdo Variavel| 0,95196941% R$ 0,00000000
25/01/2021 25/01/2021 Juros R$ 0,00000000
25/02/2021 25/02/2021  [Amortizacdo Variavel| 0,96804607% R$ 0,00000000
25/02/2021 25/02/2021 Juros R$ 0,00000000
25/03/2021 25/03/2021  [Amortizacdo Variavel| 0,98455403% R$ 0,00000000
25/03/2021 25/03/2021 Juros R$ 0,00000000
25/04/2021 25/04/2021 Amortizacdo Varidvel| 1,00151044% R$ 0,00000000
25/04/2021 25/04/2021 Juros R$ 0,00000000
25/05/2021 25/05/2021 Amortiza¢ao Varidvel| 1,01893337% R$ 0,00000000
25/05/2021 25/05/2021 Juros R$ 0,00000000
25/06/2021 25/06/2021  [Amortizacdo Variavel| 1,036841880% R$ 0,00000000
25/06/2021 25/06/2021 Juros R$ 0,00000000
25/07/2021 25/07/2021  [Amortizacdo Variavel| 1,055256070% R$ 0,00000000
25/07/2021 25/07/2021 Juros R$ 0,00000000
25/08/2021 25/08/2021  [Amortizacdo Variavel| 1,074197170% R$ 0,00000000
25/08/2021 25/08/2021 Juros R$ 0,00000000
25/09/2021 25/09/2021 Amortizac¢ao Varidvel| 1,093687620% R$ 0,00000000
25/09/2021 25/09/2021 Juros R$ 0,00000000
25/10/2021 25/10/2021  |Amortizagdo Variével| 0,998682000% R$ 0,00000000
25/10/2021 25/10/2021 Juros Inadimplente) R$ 0,00000000
25/11/2021 25/11/2021  |Amortizagdo Variével| 1,132256610% R$ 0,00000000
25/11/2021 25/11/2021 Juros R$ 0,00000000
25/12/2021 25/12/2021  |Amortizacéo Variével| 1,153477470% R$ 0,00000000
25/12/2021 25/12/2021 Juros R$ 0,00000000
25/01/2022 25/01/2022  |Amortizacdo Variavel| 1,175348340% R$ 0,00000000
25/01/2022 25/01/2022 Juros R$ 0,00000000
25/02/2022 25/02/2022  |Amortizacdo Variavel| 1,197898940% R$ 0,00000000
25/02/2022 25/02/2022 Juros Inadimplente) R$ 0,00000000
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Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
25/03/2022 25/03/2022  |Amortizagdo Variével| 1,221160860% R$ 0,00000000
25/03/2022 25/03/2022 Juros R$ 0,00000000
25/04/2022 25/04/2022  |Amortizagdo Varidvel| 1,245167660% R$ 0,00000000
25/04/2022 25/04/2022 Juros R$ 0,00000000
25/05/2022 25/05/2022  |Amortizacdo Variavel| 1,269955050% R$ 0,00000000
25/05/2022 25/05/2022 Juros R$ 0,00000000
25/06/2022 25/06/2022 Amortizacao Variavel| 1,295561070% ([gElellagle)(Slald= R$ 0,00000000
25/06/2022 25/06/2022 Juros R$ 0,00000000
25/07/2022 25/07/2022 Amortiza¢ao Varidvel| 1,322026260% |[RElellafel e R$ 0,00000000
25/07/2022 25/07/2022 Juros R$ 0,00000000
25/08/2022 25/08/2022 Amortizacao Varidvel| 1,349393870% |[lElellaafelEaleE R$ 0,00000000
25/08/2022 25/08/2022 Juros R$ 0,00000000
26/09/2022 26/09/2022  |Amortizagdo Variavel R$ 0,00000000
26/09/2022 26/09/2022 Juros R$ 0,00000000
25/10/2022 25/10/2022  |Amortizacéo Variével| 1,273559550% R$ 0,00000000
25/10/2022 25/10/2022 Juros R$ 0,00000000
25/11/2022 25/11/2022  |Amortizagdo Variével| 1,434472260% R$ 0,00000000
25/11/2022 25/11/2022 Juros R$ 0,00000000
25/12/2022 - Amortizaggo Varivel| 1,465838000% -
25/12/2022 - Juros Inadimplente) -
25/01/2023 - Amortizaggo Varivel| 1,498366400% -
25/01/2023 - Juros Inadimplente -
25/02/2023 - Amortizacao Varidvel| 1,532122420% -
25/02/2023 - Juros -
25/03/2023 - Amortizacéo Varidvel| 1,567175970% -
25/03/2023 - Juros -
25/04/2023 - Amortizacdo Variavel| 1,603602390% -
25/04/2023 - Juros Inadimplente -
25/05/2023 - Amortizagao Variavel| 1,641482930% | Agendado -
25/05/2023 - Juros Agendado -
25/06/2023 - Amortizacao Variavel| 1,680905400% | Agendado -
25/06/2023 - Juros Agendado -
25/07/2023 - Amortizacao Varidvel| 1,721964830% | Agendado -
25/07/2023 - Juros Agendado -
25/08/2023 - Juros Agendado -
25/08/2023 - Amortizacao Variavel| 1,764764210% | Agendado -
25/09/2023 - Juros Agendado -
25/09/2023 - Amortizacao Variavel| 1,809415350% | Agendado -
25/10/2023 - Juros Agendado -
25/10/2023 - Amortizagao Variavel| 1,694410190% | Agendado -
25/11/2023 - Juros Agendado -
25/11/2023 - Amortizagao Varidvel| 1,900453500% | Agendado -
25/12/2023 - Juros Agendado -
25/12/2023 - Amortizacao Variavel| 1,951232960% | Agendado -
25/01/2024 - Juros Agendado -
25/01/2024 - Amortizacao Variavel| 2,004406770% | Agendado -
25/02/2024 - Juros Agendado -
25/02/2024 - Amortizagao Variavel| 2,060146900% | Agendado -
25/03/2024 - Juros Agendado -
25/03/2024 - Amortizagao Variadvel| 2,118642190% | Agendado -
25/04/2024 - Juros Agendado -
25/04/2024 - Amortizacao Variavel| 2,180100460% | Agendado -
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Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
25/05/2024 - Juros Agendado -
25/05/2024 - Amortizagao Variavel| 2,244750970% | Agendado -
25/06/2024 - Juros Agendado -
25/06/2024 - Amortizacao Varidvel| 2,312847280% | Agendado -
25/07/2024 - Juros Agendado -
25/07/2024 - Amortizacao Variavel| 2,384670500% | Agendado -
25/08/2024 - Juros Agendado -
25/08/2024 - Amortizagdo Variavel| 2,460533210% | Agendado -
25/09/2024 - Juros Agendado -
25/09/2024 - Amortizagao Variavel| 2,540783900% | Agendado -
25/10/2024 - Juros Agendado -
25/10/2024 - Amortizacao Variavel| 2,415898230% | Agendado -
25/11/2024 - Juros Agendado -
25/11/2024 - Amortizacao Variavel| 2,708663070% | Agendado -
25/12/2024 - Juros Agendado -
25/12/2024 - Amortizagdo Variavel| 2,804139980% | Agendado -
25/01/2025 - Juros Agendado -
25/01/2025 - Amortizagao Variadvel| 2,905833980% | Agendado -
25/02/2025 - Juros Agendado -
25/02/2025 - Amortizacao Variavel| 3,014369850% | Agendado -
25/03/2025 - Juros Agendado -
25/03/2025 - Amortizacao Variavel| 3,130459000% | Agendado -
25/04/2025 - Juros Agendado -
25/04/2025 - Amortizagdo Variavel| 3,254915010% | Agendado -
25/05/2025 - Juros Agendado -
25/05/2025 - Amortizagao Variavel| 3,388672650% | Agendado -
25/06/2025 - Juros Agendado -
25/06/2025 - Amortizacao Varidvel| 3,532811320% | Agendado -
25/07/2025 - Juros Agendado -
25/07/2025 - Amortizacao Variavel| 3,688584150% | Agendado -
25/08/2025 - Juros Agendado -
25/08/2025 - Amortizagao Variavel| 3,857454420% | Agendado -
25/09/2025 - Juros Agendado -
25/09/2025 - Amortizagao Variadvel| 4,041141540% | Agendado -
25/10/2025 - Juros Agendado -
25/10/2025 - Amortizacao Variavel| 3,930409200% | Agendado -
25/11/2025 - Juros Agendado -
25/11/2025 - Amortizacao Variavel| 4,444702350% | Agendado -
25/12/2025 - Juros Agendado -
25/12/2025 - Amortizagao Variavel| 4,684969710% | Agendado -
25/01/2026 - Juros Agendado -
25/01/2026 - Amortizagao Variavel| 4,950673350% | Agendado -
25/02/2026 - Juros Agendado -
25/02/2026 - Amortizacao Variavel| 5,246070260% | Agendado -
25/03/2026 - Juros Agendado -
25/03/2026 - Amortizacao Variavel| 5,576423480% | Agendado -
25/04/2026 - Juros Agendado -
25/04/2026 - Amortizagao Variavel| 5,948317970% | Agendado -
25/05/2026 - Juros Agendado -
25/05/2026 - Amortizagao Variavel| 6,370103430% | Agendado -
25/06/2026 - Juros Agendado -
25/06/2026 - Amortizacao Variavel| 6,852527940% | Agendado -
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Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
25/07/2026 - Juros Agendado -
25/07/2026 - Amortizagao Variavel| 7,409665740% | Agendado -
25/08/2026 - Juros Agendado -
25/08/2026 - Amortizacao Variavel| 8,060311750% | Agendado -
25/09/2026 - Juros Agendado -
25/09/2026 - Amortizacao Variavel| 8,830142000% | Agendado -
25/10/2026 - Juros Agendado -
25/10/2026 - Amortizagao Variavel| 9,098071700% | Agendado -
25/11/2026 - Juros Agendado -
25/11/2026 - Amortizagao Variavel| 10,803679150% | Agendado -
25/12/2026 - Juros Agendado -
25/12/2026 - Amortizacao Varidvel| 12,199544390% | Agendado -
25/01/2027 - Juros Agendado -
25/01/2027 - Amortizacao Variavel| 13,994768450% | Agendado -
25/02/2027 - Juros Agendado -
25/02/2027 - Amortizagao Variavel| 16,389274250% | Agendado -
25/03/2027 - Juros Agendado -
25/03/2027 - Amortizagao Variavel| 19,743157230% | Agendado -
25/04/2027 - Juros Agendado -
25/04/2027 - Amortizacao Variavel| 24,777267420% | Agendado -
25/05/2027 - Juros Agendado -
25/05/2027 - Amortizacao Variavel| 33,175935440% | Agendado -
25/06/2027 - Juros Agendado -
25/06/2027 - Amortizagao Variavel| 50,004508650% | Agendado -
25/07/2027 - Juros Agendado -
25/07/2027 - Amortizagao Variavel|100,000000000%| Agendado -
RATING

Esta emissao nao possui classificacao de risco.

ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES

Nao ocorreram assembleias de investidores no ano de 2022.

ADITAMENTOS

ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA - 12 ADITAMENTO Realizado em 28/07/2020
Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
RGI MINAS GERAIS BELO HORIZONTE 28/07/2020 Visualizar
Assinatura MINAS GERAIS BELO HORIZONTE 01/11/2019 Visualizar

CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS - 12 ADITAMENTO Realizado em 12/12/2015

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura MINAS GERAIS BELO HORIZONTE 12/12/2015 Visualizar
RTD MINAS GERAIS LOURDES - Visualizar

CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS - 22 ADITAMENTO Realizado em 31/12/1969

Formalizacao
RTD

Estado

Cidade

MINAS GERAIS

Data

Visualizar

- Visualizar



https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/MBK SECURITIZADORA SA - 1 E - 1 S/Digitalizado_2020_08_27_13_26_30_777.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/MBK SECURITIZADORA SA - 1 E - 1 S/1AditAFMBK.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/MBK SECURITIZADORA SA - 1 E - 1 S/Contrato-Cessao-Fiduciaria.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/MBK SECURITIZADORA SA - 1 E - 1 S/Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Cessão Fiduciária de.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/MBK SECURITIZADORA SA - 1 E - 1 S/Segundo Aditamento ao Instrumento Particular de Cessão Fiduciária de.pdf
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CONTRATO DE LOCACAO ATIPICA - 12 ADITAMENTO Realizado em 01/11/2019

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura MINAS GERAIS BELO HORIZONTE 01/11/2019 Visualizar

CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE ADM DE CONTA VINCULADA - 12 ADITAMENTO Realizado em

04/01/2016
Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura MINAS GERAIS BELO HORIZONTE 04/01/2016 Visualizar

ESCRITURA DE CCI - 12 ADITAMENTO Realizado em 31/12/1969

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura MINAS GERAIS - Visualizar

TERMO DE SECURITIZACAO - 12 ADITAMENTO Realizado em 17/09/2013

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura MINAS GERAIS BELO HORIZONTE 17/09/2013 Visualizar

TERMO DE SECURITIZACAO - 22 ADITAMENTO Realizado em 18/09/2013

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura MINAS GERAIS BELO HORIZONTE 18/09/2013 Visualizar

TERMO DE SECURITIZACAO - 32 ADITAMENTO Realizado em 01/11/2019

Formalizacdo Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura - 01/11/2019 Visualizar

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacao da documentacdao da emissao, nao
implicando em aceitacdo de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacdo.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
cdlculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilhas de PU da 12 Série Baixar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/MBK SECURITIZADORA SA - 1 E - 1 S/Scannable Document on Mar 17, 2021 at 13_36_18.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/MBK SECURITIZADORA SA - 1 E - 1 S/Aditamento Contrato Adm Conta Vinculada MBK-06.01.16.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/MBK SECURITIZADORA SA - 1 E - 1 S/1AditEscrCCIMBK.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/MBK SECURITIZADORA SA - 1 E - 1 S/1º_Aditamento_TermoSecuritização.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/MBK SECURITIZADORA SA - 1 E - 1 S/SegundoAdit.TS.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/MBK SECURITIZADORA SA - 1 E - 1 S/3AditTSMBK.pdf
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUMBK1_MBKS11.xlsx
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EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS
AGO Realizada em 30/04/2022 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Nao ocorreram Fatos Relevantes no ano de 2022.

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

it MBK

Relatorio da Administracao

Prezados Acionistas,

A administragdo da MBK Securitizadora S.A. apresenta o Relatdrio da Administragio e
as Demonstragdes Financeiras da Companhia em 31 de dezembro de 2022,
acompanhadas do relatdrio dos auditores independentes.

A MBK Securitizadora S.A. tem como objeto social, conforme seu estatuto a aquisicio
e securitizacdo de recebiveis imobilidrios, a emissdo e colocagdo no mercado
financeiro, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou qualquer outro titulo de
crédito que seja compativel com suas atividades, nos termos da Lei n® 9.514/97 e
outras disposiches legais, bem como a realizacio de negdcios e prestacio de servigos
gue sejam compativeis com as suas atividades de securitizagdo e emissao de titulos
lastreados em créditos imobiliarios.

O Relatdrio da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar

NOTAS EXPLICATIVAS

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/MBK SECURITIZADORA SA - 1 E - 1 S/RAF_20220430_AGO.pdf
https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/MBK SECURITIZADORA SA - 1 E - 1 S/89_2023-03-15 124726_relatorioadm_MBKRA2022.pdf
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MBK Securitizadora S.A.

Notas explicativas as demonstra¢des financeiras
em 31 de dezembro de 2022

{Ent Recis)

1 Contexto operacional

A MBK Securitizadora S.A. foi constituida por meio da Assembléia Geral de Constituigio, realizada
no dia 13 de abril de 2012.

O objeto social da Companhia ¢ a aquisigio de quaisquer direitos creditérios do agronegocio e de
créditos imobilidrios, bem como a securitizaciio destes créditos, passiveis de securitizacio, a emissio
e colocacdo junto ao mercado financeiro e de capitais. de Certificados de Recebiveis de do
Agronegbeio (“CRAY), Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI™), ou de qualquer outro titulo
de crédito ou valor do agronegdeio compativel com suas atividades, nos termos da Lei n® 9.514/97 ¢
outras disposigdes legais, bem como a realizacio de negdcios e prestacdo de servigos que sejam
compativeis com as suas atividades de securitizacdo de direitos creditérios de agronegdcio e eréditos
imobilidrios, incluindo, mas ndo se limitando, a emissdes de CRI e CRA, a administraciio,
recuperacio ¢ alienagdo de direitos creditdrios do agronegocio e créditos imobilidrios, bem como a
realizagdio de operagdes em mercados derivativos e realizagdes de operagdes de hedge em mercados
derivativos visando a cobertura de riscos na sua carteira de créditos do agronegocio e créditos
imobilidrios.

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


https://repositorio.simplificpavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/MBK SECURITIZADORA SA - 1 E - 1 S/89_2023-03-15 124741_notasExplicativas_MBKNOTEX2022.pdf
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

CONTROLADORA

Balanco Patrimonial

RUBRICAS SELECIONADAS 12-31-22 12-31-21
Ativo Circulante 15,045 76,339
Ativo N&o Circulante 283,055 488,579
Ativo Realizavel A Longo Prazo 0 0
Passivo Circulante 8,836 51,941
Empréstimos, Financiamentos 0 0
Debéntures 0 0
Passivo Nao Circulante 0 0
Empréstimos, Financiamentos 0 0
Debéntures 0 0
Patrimonio Liquido 289,264 512,977
Demonstracao do Resultado do Exercicio

RUBRICAS SELECIONADAS 12-31-22 12-31-21
Receita de Vendas Liquida 0 0

Lucro Bruto 0 0

Lucro antes dos Resultado Financeiro (Operacional) -1,556,229 -940,575
Lucro antes dos Impostos 409,540 857,002
Lucro/prejuizo Do Exercicio 294,296 613,014
Andlise

INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 12-31-22 12-31-21
Liquidez Geral 1.70 1.47
Liquidez Corrente 1.70 1.47
Endividamento Total (Part. Cap. Terceiros) 0.03 0.10
Endividamento Oneroso 0.00 0.00
Margem Bruta 0.00 0.00
Margem Operacional 0.00 0.00
Margem Liquida 0.00 0.00

Retorno Sobre o PL (ROE) -5848.49% -612.79%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2022)

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES CONTABEIS Aos Diretores e aos Acionistas da
MBK SECURITIZADORA S.A. Belo Horizonte - MG Opinido Examinamos as demonstracdes contabeis da MBK
SECURITIZADORA S.A (“Companhia”). Essas demonstracdes compreendem o balanco patrimonial, em 31 de dezembro
de 2022, e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nesta data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contdbeis. Em nossa opinido, as demonstracdes contdbeis supramencionadas
apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da MBK
SECURITIZADORA S.A, em 31 de dezembro de 2022, e o desempenho das suas operacoes e dos seus fluxos de caixa
para o exercicio findo naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Base para opinido Esta
auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades,
em conformidade com tais normas, estao descritas na secao “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracdes contdbeis”. Somos independentes em relacdao a Companhia, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e as normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos
gue a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Principais assuntos de
auditoria Os principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Ndo identificamos principais assuntos de auditoria a comunicar
em nosso relatério. Outros assuntos Demonstracdo do valor adicionado A Demonstracdo do Valor Adicionado (DVA) do
exercicio findo em 31 de dezembro de 2022, elaborada sob a responsabilidade da administracdo da Companhia e
apresentada como informacao suplementar, para fins de IFRS, foi submetida a procedimentos de auditoria executados
em conjunto com a auditoria das demonstracdes contabeis. Para formar nossa opinido, avaliamos se a demonstracdo
estd conciliada com as demonstracdes contabeis e os registros contabeis, conforme aplicavel, e se sua forma e
conteldo estdo de acordo com os critérios definidos na NBC TG 09 - Demonstracao do Valor Adicionado. Em nossa
opinido, essa Demonstracao do Valor Adicionado foi adequadamente elaborada, em todos os aspectos relevantes,
segundo os critérios definidos na norma e sao consistentes em relacao as demonstracdes contabeis tomadas em
conjunto. Outras informacdes que acompanham as demonstracdes contabeis e o relatério do auditor A administracdo
da Companhia é responsdavel por essas outras informacdes, que compreendem o Relatério da Administracao cuja
expectativa de recebimento é posterior a data deste relatério. Nossa opiniao sobre as demonstracdes contabeis nao
abrange o Relatério da Administracao. Logo, ndo expressaremos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse
relatério. Em conexao com a auditoria das demonstracdes contdbeis, temos a responsabilidade de ler o Relatério da
Administracao e, ao fazé-lo, considerar se ele esta, de forma relevante, inconsistente com as demonstracoes
contabeis, com o conhecimento obtido durante a auditoria, ou, de outra forma, se aparenta estar distorcido de forma
relevante. Em caso de concluirmos que ha distorcao relevante no relatério apds a leitura, devemos comunicar a
guestdo aos responsaveis pela governanca. Responsabilidades da administracdo e da governanca pelas
demonstracdes contabeis A Administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao
das demonstracdes contabeis de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e 0s controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes contdbeis livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro. Durante a elaboracdo das demonstracdes contdbeis, a
administracdao é responsavel por avaliar a capacidade de a Companhia continuar operando; divulgar, quando
aplicdvel, os assuntos relacionados a sua continuidade operacional; e usar dessa base contdbil na elaboracao das
demonstracdes contdbeis, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar a Companhia, cessar suas operacoes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes. Os responsaveis pela governanca
da Companhia tém a responsabilidade de supervisionar o processo de elaboracdo das demonstracdes contabeis.
Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contdbeis Temos os objetivos de obter seguranca
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razodvel de que as demonstracdes contdbeis, tomadas em conjunto, estejam livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir um relatério de auditoria contendo nossa opinido. A
seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectard eventuais distor¢des relevantes existentes. Essas
distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em
conjunto, podem influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées econémicas dos usuarios tomadas com
base nas demonstracées contdbeis supramencionadas. Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao
longo do processo. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante nas demonstracoes
contabeis, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos e obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opiniao.
O risco de ndo deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificacao, omissao ou representacdes falsas
intencionais; ¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados, mas ndo com o objetivo de expressarmos uma opinido sobre a eficacia dos
controles internos da Companhia; ¢ Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contdbeis e das respectivas divulgacdes feitas pela administracao; ¢« Concluimos sobre a adequacao do
uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria, se
existe incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar davida significativa em relacao a
capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar a atencdo, em nosso relatério de auditoria, para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes contabeis, ou
incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas
nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar
a Companhia a nao mais se manter em continuidade operacional; ¢ Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o
contelido das demonstracdes contdbeis, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes contabeis representam as
correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.
Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos
trabalhos de auditoria planejados e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas
nos controles internos que eventualmente tenham sido identificadas durante nossos trabalhos. Fornecemos também,
aos responsaveis pela governanca, declaracao de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os
requisitos aplicadveis de independéncia, e comunicamos a todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar consideravelmente nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes contdbeis do exercicio corrente, que
constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos
que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente
raras, determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas
de tal comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicacao para o
interesse publico. Barueri, 31 de janeiro de 2023. RUSSELL BEDFORD GM AUDITORES INDEPENDENTES S/S 2 CRC RS
5.460/0-0 “T" SP Roger Maciel de Oliveira Contador 1 CRC RS 71.505/0-3 “T" SP Sécio Responséavel Técnico

VENCIMENTO ANTECIPADO

Em novembro de 2022, em funcao da inadimpléncia da Devedora, e consequente vencimento antecipado dos CRIs, foi
inciado o processo de Execucao Extrajudicial da Alienacao Fiduciaria de Imdvel, celebrada em garantia, no ambiro da
Emissdo dos CRI, a que se refere o presente Relatério.
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda declara que, (i) se encontra plenamente apta a
continuar exercendo a funcao de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este relatério e que inexiste situacao
de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da funcdo; (ii) a emissora manteve atualizadas as
informacdes periddicas junto ao agente fiducidrio durante o periodo a que se refere este relatério, sendo que, em
funcao da inadimpléncia da Devedora, e consequente vencimento antecipado dos CRIs, foi inciado o processo de
Execucao Extrajudicial da Alienacado Fiduciaria de Imével, celebrada em garantia, no ambiro da Emissao dos CRIs e (iii)
nao foram entregues bens e valores a sua administracdo.

Para fins do disposto na Resolucao Comissao de Valores Mobilidrios n? 17/2021, na data de elaboracdo do presente
relatério, a Simplific Pavarini, com base no organograma societario enviado pela emissora, identificou que nao
presta/prestou servicos de agente fiducidrio em outras emissées da Emissora.

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiducidrio nos termos dos Instrumentos da operacao, incluindo documentacdo fornecida pela Emissora.

As informacdes contidas neste relatério ndo representam uma recomendacdo de investimento, uma analise de crédito
ou da situacdo econémica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2023

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciario



